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Udtalelse til Folketingets Ombudsmand om de forelg-
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10/SH

Folketingets Ombudsmanden har ved brev af 22. september 2023 bedt Vurderings-
styrelsen om en udtalelse om de forelebige ejendomsvurderinger for 2022. Folketin-
gets Ombudsmand henviser til medieomtale af vurderingernes kvalitet, Skattemini-
steriets pressemeddelelse af 19. september 2023 om initiativer, som Vurderingssty-
relsen vil tage for at forbedre vurderingerne, samt til, at ombudsmanden har modta-
get en reekke klager fra borgere over de forelgbige vurderinger.

I brevet oplyser Folketingets Ombudsmand, at han forstér, at vurderingsmetoden for
de forelebige vurderinger som udgangspunkt er den samme som for almindelige
ejendomsvurderinger, men at de forelebige vurderinger dog adskiller sig fra de al-
mindelige vurderinger ved alene at blive foretaget pa baggrund af en modelbereg-
ning af ejendomsverdien og grundvardien, der er baseret pa registrerede data og
foretages udelukkende via automatiske processer uden efterfolgende manuel be-
handling. Folketingets Ombudsmand henviser endvidere til, at han er bekendt med,
at de almindelige regler om partshering, begrundelse og klageadgang er fraveget, jf.
ejendomsvurderingslovens §§ 89 b-d.

Nedenstaende udtalelse er udarbejdet med udgangspunkt i de forelgbige ejendoms-
vurderinger, der har vurderingstermin pr. 1. januar 2022 (herefter forelabige 2022-
vurderinger), jf. Folketingets Ombudsmands heringsbrev.
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Det bemerkes, at blandt de forelebige vurderinger udstillet pd vurderingsportalen
den 12. september 2023 er der udover ejerboliger med vurderingstermin 1. januar
2022 ogsé sakaldte blandede boliger, dvs. boliger, der indeholder bade en ejerbolig-
del og en erhvervsdel, og som har vurderingstermin den 1. januar 2023. Vurderings-
styrelsen har forstaet ombudsmandens henvendelse saledes, at den omhandler de fo-
relobige 2022-vurderinger. De forelgbige 2023-vurderinger indgar derfor alene i ne-
denstaende redegorelse, idet omfang der er tale om blandede boliger.

Vurderingsstyrelsen kan indledningsvis oplyse, at styrelsen pr. 12. oktober 2023 har
modtaget 10.315 skriftlige henvendelser fra borgere via styrelsens sedvanlige kon-
taktkanaler (fx borgerens skattemappe eller den digitale hovedpostkasse) pé bag-
grund af de offentliggjorte forelobige 2022-vurderinger, og at der er besvaret ca.
15.721 telefoniske henvendelser.

1. Processer og overvejelser forud for anvendelsen af modelberegning som
grundlag for de forelebige ejendomsvurderinger

Folketingets Ombudsmand anmoder pd den ovennavnte baggrund Vurderingssty-
relsen om at redegoare for de processer og overvejelser, der 1 styrelsen er gaet forud
for anvendelsen af den navnte modelberegning som grundlag for de forelabige
ejendomsvurderinger.

Vurderingsstyrelsen kan oplyse, at i1 forlengelse af forliget £t nyt ejendomsvurde-
ringssystem fra 2016 indgik den davarende regering (Venstre, Liberal Alliance og
Det Konservative Folkeparti), Socialdemokratiet, Dansk Folkeparti og Radikale
Venstre 1 2017 forliget Tryghed om boligbeskatningen om et nyt boligbeskatnings-
system fra 2021. Som folge af den davarende regerings eftersyn af skattevasenets
it-problemer 1 efterdret 2019 blev boligskatteomlaegningen udskudt fra 2021 til
2024. 12020 indgik forligspartierne bag boligskatteforliget aftalen Kompensation til
boligejerne og fortsat tryghed om boligbeskatningen.

Den nye ejendomsskattelov og felgeloven hertil, jf. lov nr. 678 af 3. juni 2023 (L
113) og lov nr. 679 af 3. juni 2023 (L 114), implementerer de sidste dele af de poli-
tiske forlig og aftaler, der siden 2016 er indgéet pa ejendomsskatteomradet, og med-
forer samlet set, at omlaegningen af boligskattesystemet kan ske — som aftalt — fra 1.
januar 2024.

Udsendelse af de forste nye ejendomsvurderinger til ejerboliger (2020-vurderinger)
begyndte 1 efterdret 2021 og udsendes 1 arene 2021-2024. Udsendelsen af de forste
nye ejendomsvurderinger til andre ejendomme (2021-vurderinger) forventes at ske 1
2025. Det er endvidere forventningen, at udsendelsen af de almindelige 2022-vurde-
ringer (ejerboliger) kan pabegyndes 1 1. halvar 2025 og er ferdigudsendt i1 lobet af
2025, og at udsendelsen af 2023-vurderingerne (andre ejendomme) pabegyndes ef-
ter udsendelsen af 2021-vurderingen.

Udsendelse af 2020-vurderingen er afgerende 1 forhold til tilbagebetalingen af 13,5
mia. kr. Nér en boligejer modtager sin 2020-vurdering, modtager boligejeren — 1 til-
feelde af, at vedkommende har betalt skat af en for hgj vurdering 1 arene 2011-
2020- ogsa et tilbud om kompensation efter tilbagebetalingsordningen.
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I indkomstaret 2024 udgeres beregningsgrundlaget for ejendomsskatterne som ud-
gangspunkt for ejerboliger af en 2022-vurdering og for andre ejendomme af en
2023-vurdering. Det er séledes forudsat 1 forbindelse med de politiske aftaler om de
nye ejendomsskatter mv., at 2022- og 2023-vurderingerne skal legges til grund for
ejendomsskatterne 1 omlagningséret (2024), herunder fx for beregning af skattera-
bat, moderniseret stigningsbegransning, indefrysningsordning mv. Det har af denne
grund varet afgerende, at alle ejerboliger senest i efterdret 2023 skulle have en
2022-vurdering, som kunne indga i forskudsopgerelsen for 2024 og legges til grund
for boligskatteomlagningen den 1. januar 2024. Det har dog med ovennavnte ud-
sendelsesplan staet klart, at udsendelsen af de almindelige 2022-vurderinger ikke
ville ske tids nok til at opfylde dette formal.

I indkomstarene 2021-2023 udgeres beregningsgrundlaget for ejendomsskatterne
som udgangspunkt for ejerboliger af en 2020-vurdering og for andre ejendomme af
en 2021-vurdering. For langt de flestes vedkommende opkraeves der dog — som
folge af, at udsendelsen af 2020-vurderinger forst er afsluttet 1 2024 — forelobige
skatter med udgangspunkt i bl.a. de historiske 2011-vurderinger. Ejendomsvar-
diskattestoppet, stigningsbegransningen for grundskyld og den midlertidige inde-
frysningsordning for grundskyld har samlet set begraenset storrelsen af de eventuelle
restskatter, der opstér, nar 2020-/2021-vurderinger er udsendt, og ejendomsskatten
efterreguleres.

Med boligskatteomlaegningen 1 2024 bliver disse ordninger ophavet. I stedet indfe-
res bl.a. nye, lavere skattesatser, som er tilpasset de nye, hgjere vurderinger. Hvis
alle ejerboliger ikke 1 2023 har en vurdering, der afspejler prisniveauet i henholds-
vis 2022, og som kan danne grundlag for omlegningen i 2024, ville langt de fleste
ejendomme fra 1. januar 2024 forelabigt skulle opkraeves ejendomsskat pa bag-
grund af en historisk — typisk langt lavere — vurdering. Dette ville indebare stor ri-
siko for, at ejerne vil kunne opleve store restskatter, nar de almindelige 2022-vurde-
ringer udsendes.

Med de forelabige 2022-vurderinger sikres sdledes et forelobigt beregningsgrund-
lag, der ligger sé taet pa det endelige beskatningsgrundlag som muligt, sé forskellen
mellem den forelebige og den endelige skat reduceres mest muligt.

De forelabige 2022-vurderinger udger séledes et midlertidigt beregningsgrundlag
for ejendomsskatter af ejerboliger, indtil de almindelige 2022-vurderinger forelig-
ger. | den sammenhang skal det pointeres, at de eksisterende boligskatter er blevet
opkraevet pd baggrund af videreforte vurderinger fra 2012/2013, og hvor klagead-
gangen for ejerboliger har vaeret udskudt indtil udsendelsen af 2020-vurderingen.

Vurderingsmetoden for de forelebige vurderinger er som udgangspunkt den samme
som for almindelige vurderinger. Det betyder bl.a., at de forelebige vurderinger er
udarbejdet via de samme modeller til beregning af ejendomsvardi og grundvaerdi
som de almindelige ejendomsvurderinger. De forelgbige vurderinger adskiller sig
dog bl.a. fra de almindelige vurderinger, ved at de alene er foretaget pa baggrund af
den indledende modelberegning af ejendomsvardien og grundvardien, der af hen-
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syn til automatiseringen alene baseres pa registrerede oplysninger, mens der ikke er
foretaget de efterfolgende manuelle kontroller eller andet manuelt arbejde, som gen-
nemfores ved almindelige vurderinger. Processen for de forelobige vurderinger er
altsé ikke s& omfattende som for de almindelige vurderinger.

Det var saledes en forudsatning ved indferelsen af de forelebige vurderinger, at
nogle ejere ville opleve, at den forelebige vurdering ikke ville svare til den alminde-
lige vurdering. Det var forventningen, at den forelgbige vurdering for hovedparten
af ejendommene ville svare omtrent til den almindelige vurdering, og at eventuelle
afvigelser for hovedparten ville ligge inden for den almindelige skonsusikkerhed pé
+/- 20 pct.

De forelobige erfaringer ud fra et mindre antal ejendomme viste saledes, at der for
ca. 25-30 pct. af de almindelige 2020-vurderinger sker @ndringer 1 forhold til mo-
delberegningen som folge af manuel sagsbehandling, hvoraf ca. 3-5 pct. @ndres 1
opadgdende retning pé enten ejendomsvardi eller grundvardi eller begge dele. En
stor del af @ndringerne var begraensede, men det kunne samtidig konstateres, at der
ville vaere ejendomsejere, der vil opleve storre @ndringer fra deres forelebige vurde-
ring til deres almindelige vurdering, ndr den manuelle sagsbehandling er gennem-
fort. Antallet af manuelle opgaver til de almindelige 2022-vurderinger forventedes
dengang — og forventes fortsat - at vaere lavere, da mange opgaver kun skal laves en
gang og sdledes allerede er foretaget 1 forbindelse med de almindelige 2020-vurde-
ringer.

De forelebige vurderinger adskiller sig derudover fra de almindelige vurderinger,
ved at de forelgbige vurderinger er foretaget uden partshering — og dermed ogsa
uden brug af den se@rlige deklarationsprocedure — og ikke kan pédklages. I stedet vil
der ske partsinddragelse og vare klageadgang i forbindelse med de almindelige
2022-vurderinger. Endvidere er de forelabige vurderinger ikke meddelt ejerne indi-
viduelt og direkte. Resultatet af de forelabige vurderinger er 1 stedet offentliggjort
den 12. september 2023 pa Vurderingsportalen uden at vaere ledsaget af en begrun-
delse. Ejerne har dog forud for offentliggerelsen modtaget en meddelelse via Digital
Post om, at offentliggarelsen ville ske, herunder en generel vejledning samt en hen-
visning til Vurderingsportalen. Derudover vil ejerne blive meddelt beskatnings-
grundlaget pa baggrund af den forelgbige vurdering pa henholdsvis forskudsopge-
relsen og pa skattekontoen.

Samlet set har de forelebige vurderinger kunnet laves med begrensede administra-
tive omkostninger og et begraenset ressourcetraek 1 Vurderingsstyrelsen. Ressour-
cerne er i stedet brugt pd at understette, at den resterende del af 2020-vurderingerne
kan udsendes, samt at de endelige 2021-, 2022- og 2023-vurderinger fortsat kan ud-
sendes efter de udmeldte tidsplaner.

2. Datakvalitet og kvalitetssikring af modellen

Ombudsmanden beder ogsa Vurderingsstyrelsen om at komme ind pa sin vurdering
af kvaliteten af registreret data, der anvendes 1 modelberegningen, samt pa styrel-
sens kvalitetssikring af modellen som grundlag for de forelobige vurderinger.
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2.1. Kvaliteten af data om ejerboliger

De forelgbige vurderinger er som udgangspunkt udarbejdet pa baggrund af de
samme datakilder som de almindelige vurderinger, herunder BBR-data, salgsdata,
plandata, geografiske data (fx afstand til veje eller vand) samt gvrige data om ejen-
dommens faktiske forhold ved vurderingsterminen.

Der er dog en raekke faktiske forhold, som man 1 udarbejdelsen af de forelebige vur-
deringer er fritaget for at tage hegjde for, da de forudsetter manuel hindtering, fx fejl
1 BBR-data, plangrundlaget, tinglyste servitutter mv.

I processen med at danne beskatningsgrundlaget er de modelberegnede grund- og
ejendomsveardier suppleret maskinelt, hvor det er muligt, med data fra tidligere vur-
deringer eller supplerende data. Det vedrerer fx information om, hvorvidt en ejen-
dom er helt eller delvist fritaget for grundskyld eller helt eller delvist undtaget for
vurdering. Dette gores for at sikre at beregningen af beskatningen pa baggrund af de
forelgbige vurderinger sker sa korrekt som muligt.

For udarbejdelsen af de forelebige vurderinger er der gennemfort en analyse af kva-
liteten af de data, der ligger til grund for de maskinelt udarbejdede vurderinger. Det
er vurderet, at data (herunder BBR-data, salgsdata og plandata) har en tilstrekkelig
kvalitet til, at der kan udarbejdes vurderinger pa alle hovedsegmenter (parcel/rak-
kehuse, etageejerlejligheder, fritidsboliger og modelunderstettede vurderinger af
ovrige ejendomme). Analyser pd baggrund af tilgengelige markedsdata viser herud-
over, at de maskinelt udarbejdede vurderinger pd aggregeret niveau udviser det for-
ventede niveau. Det indikerer, at der ikke er systematiske problemer med datakvali-
teten, og at vurderingerne overordnet rammer vurderingsnormen.

Datagrundlaget for de forelebige 2022-vurderinger er baseret pa data pr. vurde-
ringsterminen (dvs. 1. januar 2022), jf. dog de sarlige regler for nyopstdede ejen-
domme pr. 1. januar 2023 1 ejendomsvurderingsloven § 89 b.

Vurderingsmodellerne benyttet til de forelabige vurderinger bygger pa vurderings-
modeller til de almindelige vurderinger, jf. afsnit 1. For de ejendomssegmenter,
hvor vurderingsmodellen er ferdigudviklet og taget 1 brug, anvender man saledes
den samme model som til de almindelige vurderinger.

2.2. Kvalitetssikring af modellen

For at sikre kvaliteten af de forelabige vurderinger er der udfert en reekke tests og
kvalitetsforbedrende tiltag. De forelgbige vurderinger er udarbejdet i1 en iterativ pro-
ces 1 lobet af 2022 og 2023, hvor kvaliteten lebende er forbedret pa baggrund af
bl.a. nedenstédende kvalitetssikringsaktiviteter. Aktiviteterne bygger pa erfaringer fra
kvalitetssikring ved udarbejdelse af de almindelige vurderinger og omfatter:

e Kontrol af inputdata: 1 forbindelse med de fortlabende iterationer af model-
karsler er der udarbejdet maskinel kontrol af inputdata for at sikre kvaliteten
af datapunkter, som er nedvendige for korrekt modelkersel. Fokus har ser-
ligt vaeret pd mulige datamangler, der tidligere har resulteret 1 modelstop og
misvisende vurderinger.
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o Tilpasning af modelkorslen: Vurderingsmodellen er ifm. med udarbejdelsen
af de forelabige vurderinger labende tilpasset udvalgte steder for at forbedre
de forelebige vurderingers trefsikkerhed og kompensere for den manglende
manuelle sagsbehandling. I tilleg hertil er de forelebige vurderinger korrige-
ret med evt. tilleeg eller nedslag fra de almindelige 2020-vurderinger. Det
folger af ejendomsvurderingsloven, at tilleg og nedslag, som i en endelig
2020-vurdering var givet den 2. januar 2022, dvs. pa det tidspunkt, hvor data
til de forelgbige 2022-vurderinger er trukket, skal medtages i1 den forelobige
vurdering. Derudover har Vurderingsstyrelsen kunnet viderefore tilleg og
nedslag, der er givet i en endelig 2020-vurdering efter denne dato og frem til
maj 2023. I det tidsrum blev der udsendt vurderingsmeddelelser for ca.
100.000 ejendomme, og i den forbindelse blev der viderefort ca. 36.600 til-
leeg og nedslag til de forelebige 2022-vurderinger.

o Manuelle kvalitetskontroller: Der er foretaget manuel kvalitetskontrol for
overordnede ejendomspuljer og pa udvalgte stikpraver med erfaringsmaes-
sigt seerligt problematiske ejendomstyper og outliers (vurderinger, der fx af-
viger vaesentligt fra normalen).

o Statistisk korrektion af modeloutput: Der er lobende udfoert identifikation og
korrektion af outliers baseret pa en rekke praedefinerede statistiske metoder
og kontroltyper, herunder ejendomsverdi/m?, grundverdi/m?, modeljuste-
ringer samt kombinationer af disse.

Herudover er der gennemfort en testreekke, der sikrer dataintegriteten gennem sy-
stemkaden fra den maskinelt udarbejdede vurdering og frem til beskatningssyste-
merne. Testraekken sikrer, at de mange datapunkter tilknyttet en vurdering er sam-
menhangende for alle ejendomme, s& der kan udarbejdes korrekte skatteberegnin-
ger 1 bade de gamle beskatningssystemer samt de nye beskatningssystemer udviklet
ifm. implementeringen af boligskatteforliget af 2017.

2.3. Scerlig udfordring

Det bemerkes, at ejerne af ca. 50.000 ejendomme ikke aktuelt uden yderligere akti-
viteter kan modtage en korrekt beregnet ejendomsvardiskat pa baggrund af den fo-
relobige vurdering. Problemet er isoleret set ikke knyttet til den forelebige vurde-
ring, men samspillet 1 Skatteforvaltningens it-systemer mellem nye og gamle vurde-
ringer, samt nye og gamle beskatningsregler. Der pigar aktuelt et omfattende ar-
bejde med at sikre, at problemstillingen er handteret forud for offentliggerelsen af
forskudsopgerelsen. Der er indlint et storre antal medarbejdere fra Skattestyrelsen
til sikring af, at dette arbejde udferes rettidigt, og det dermed sikres, at ejendomse-
jere opkraves retvisende ejendomsskatter fra begyndelsen af skattearet 2024.
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3. Andring af forelebige ejendomsvurderinger

Folketingets Ombudsmand oplyser endvidere, at han forstar, at der har varet forud-
sat at veere tilfelde, hvor ejeren af en ejendom skal kunne kontakte myndighederne
og fa rettet den forelabige ejendomsvurdering.

Folketingets Ombudsmand beder i den forbindelse Vurderingsstyrelsen om at rede-
gore for, 1 hvilke tilfzlde myndighederne har forudsat, at der vil kunne vare et be-
hov for, at en ejer kan henvende sig og fi @ndret en forelebig vurdering.

Som navnt i afsnit 1 er det ved indferelsen af de forelabige vurderinger forventnin-
gen, at de kun 1 mindre omfang vil adskille sig fra de almindelige 2022-vurderinger.
Herudover er der med den nye ejendomsskattelov indfert en skatterabat for ejen-
domsvardiskat og grundskyld og en moderniseret stigningsbegransningsregel for
grundskyld. I praksis betyder det, at boligejere, der har overtaget deres ejendom den
31. december 2023, vil opleve at de maksimalt skal betale det samme 1 skat 1 2024
efter den nye ejendomsskattelov, som de ville have betalt efter de tidligere ejen-
domsbeskatningsregler. For andre ejere end ejere af ejerboliger vil en moderniseret
stigningsbegransning betyde, at eventuelle skattestigninger indfases gradvist.
Denne sikkerhed galder, uanset at det er de forelobige 2022-vurderinger, der mid-
lertidigt udger beregningsgrundlaget for ejendomsskatterne.

3.1. Scerordningen

Det var dog i forbindelse med indferelsen af de forelebige vurderinger anerkendt, at
der pé trods af ovenstdende kunne veare tilfelde, hvor en forelebig vurdering, der
afviger vaesentligt fra den (forventede) almindelige 2022-vurdering, ville kunne
have gkonomisk betydning for ejendomsejeren.

Der blev derfor indfert serlige regler herfor:

For sa vidt angér tilfelde, hvor en ejer ensker at selge en ejendom, vil en for hgj fo-
relobig 2022-vurdering af ejendommen midlertidigt indebare for heje ejendoms-
skatter for keberen, hvilket muligvis vil kunne besverliggore salg af ejendommen. |
saddanne tilfelde fremgér det af loven, at ejeren kan kontakte Vurderingsstyrelsen og
fa rettet den forelegbige vurdering, sé det i stedet er den forventede overdragelses-
sum (tilbageregnet til 2022-niveau) som vurderet af pageldende ejendomsmagler,
der anvendes som forelagbigt beskatningsgrundlag. Vurderingsstyrelsen har pr. 12.
oktober 2023 modtaget 1.192 anmodninger om genoptagelse af en forelabig vurde-
ring pa baggrund af salg. Heraf er 1.007 sager om salg handteret pr. 12. oktober
2023.

Hvis den endelige salgspris efterfelgende maétte afvige fra ejendomsmeeglerens vur-
dering, kan keberen tilsvarende kontakte Vurderingsstyrelsen og fa rettet den fore-
lobige vurdering til at vaere salgsprisen (tilbageregnet til 2022-niveau). Vurderings-
styrelsen har pr. 12. oktober 2023 modtaget 301 anmodninger om genoptagelse af
en forelebig vurdering pd baggrund af keb.

Bade ved keb og salg kan den forelgbige vurdering @ndres, hvis den forventede el-
ler aftalte overdragelsessum efter tilbageregning afviger med mere end 20 pct. fra
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den forelgbige vurdering. Dette geelder dog kun ejendomsvardi, da det er den, der
afspejles 1 vurderings-/salgsprisen. Vurderingsstyrelsen foretager dog skensmaessigt
en tilsvarende @&ndring af den ansatte grundverdi 1 den forelgbige vurdering, sa
denne @ndres tilsvarende. I de tilfelde, hvor ejendomsverdien er retvisende, men
grundverdien er forkert, har Vurderingsstyrelsen mulighed for sarskilt at @ndre
grundverdien, jf. nedenfor om revision.

For sd vidt angér tilfelde, hvor en ejendom har @ndret sig 1 en sddan grad, at den
opfylder betingelserne for omvurdering pr. 1. januar 2024 eller 1. januar 2025, kan
de forelebige 2022-vurderinger ikke tage hejde for @ndringerne. Ligeledes kan de
forelobige vurderinger for ejerboliger ikke tage hgjde for sddanne @ndringer, der er
indtrddt 1 perioden fra og med den 2. januar 2022 til og med den 1. januar 2023, og
som ger, at ejendommen burde vaere omvurderet pr. 1. januar 2023. Derfor kan fysi-
ske personer, der ejer visse ejerboliger mv., 1 disse tilfeelde kontakte Vurderingssty-
relsen og frit fa @ndret det forelobige beskatningsgrundlag. Det vil saledes sti ejen-
domsejeren frit for at &ndre den forelebige 2022-vurdering og dermed det forelo-
bige beskatningsgrundlag. Vurderingsstyrelsen har pr. 12. oktober 2023 modtaget
198 anmodninger om genoptagelse af en forelebig vurdering pa baggrund af omvur-
dering.

For sd vidt angdr ejendomme, der er helt eller delvis undtaget fra vurdering efter
ejendomsvurderingslovens § 9 eller forbigaet ved den seneste geldende vurdering
(fx visse bygninger pa fremmed grund), kan ejeren kontakte Vurderingsstyrelsen og
frit f4 endret den forelgbige vurdering, hvis undtagelsen ikke er afspejlet korrekt i
den forelebige 2022-vurdering. For sd vidt angér ejendomme, der er helt eller delvis
fritaget for grundskyld efter §§ 5 eller 7 i den nye ejendomsskattelov (fx fredede
ejendomme), kan ejeren ligeledes kontakte Vurderingsstyrelsen og frit f4 endret det
forelgbige beskatningsgrundlag. Vurderingsstyrelsen har pr. 12. oktober 2023 mod-
taget 22 anmodninger om genoptagelse af en forelebig vurdering péd baggrund af fri-
tagelse for vurdering og 103 anmodninger pa baggrund af fritagelse for grundskyld.

I de tilfzelde, hvor et vurderingsankenavn, skatteankeforvaltningen, Landsskatteret-
ten eller en domstol har @ndret grundvaerdiansattelsen for ejendommen, sé grund-
veerdien 1 en vurdering pr. 1. januar 2022 eller pr. 1. januar 2023 skal fastsettes ef-
ter ejendomsvurderingslovens § 21 a, kan ejeren anmode Vurderingsstyrelsen om,
at en forelebig vurdering andres, sa grundvardien fastsattes efter § 21 a. Vurde-
ringsstyrelsen har pr. 12. oktober 2023 modtaget 50 anmodninger om genoptagelse
af en forelgbig vurdering pa baggrund af en afgerelse fra en hgjere instans.

Hertil kommer 8.301 opnoterede sager 1 telefonvejledningen, hvor borgeren ikke
umiddelbart opfylder kriterierne 1 s@rordningen, men hvor borgeren mener, at vur-
deringen afviger markant. Disse sager vil blive gennemgéet hurtigst muligt.

3.2. Revision af egen drift

Vurderingsstyrelsen har derudover en hjemmel til af egen drift at foretage revision
af forelgbige vurderinger. Den reviderede vurdering vil fortsat vere en forelabig
vurdering, da der bl.a. ikke vil blive udsendt deklarationsmeddelelse mv. 1 forbin-
delse med den reviderede vurdering.
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Adgangen til revision omfatter ifolge bemarkningerne til bestemmelsen bl.a. til-
feelde, hvor en storre mengde vurderinger viser sig at vere fejlbehaftede (fx pa
grund af datafejl eller fejl 1 serlige grupper af ejendomme), og tilfelde, hvor en-
kelte ejendomme har fejl 1 beregningen (fx ved fejl eller problemer med data 1 for-
hold til den enkelte ejendom). Der vil alene i1 forbindelse med revisionen blive kor-
rigeret i modelberegningen, og der vil sdledes ikke blive foretaget fx en manuel vur-
dering svarende til processen for de almindelige vurderinger.

3.3.Vurderingsstyrelsens behandling af sager om revision af egen drift
Vurderingsstyrelsen er ved at fastlaegge kriterierne for, hvornar Vurderingsstyrelsen
af egen drift retter meget skave forelobige vurderinger. Nér kriterierne er endeligt
fastlagt, vil Vurderingsstyrelsen anvende disse kriterier pa alle forelebige 2022-vur-
deringer.

Som led i fastleeggelsen af kriterierne er Vurderingsstyrelsen i gang med at analy-
sere de ca. 87.000 offentliggjorte forelabige vurderinger (bade egentlige ejerboliger
samt blandede ejendomme med ejerbolig og erhvervsformal), hvor grundvaerdien er
hgjere end ejendomsvardien. Det er Vurderingsstyrelsens umiddelbare vurdering, at
storstedelen af de meget skaeve vurderinger vil tilhere denne gruppe af ejendomme.
Det skal dog bemerkes, at det ikke nedvendigyvis er en fejl, at grundvaerdien over-
stiger ejendomsverdien, men for egentlige ejerboliger vil det dog vere det klare ud-
gangspunkt.

Den analyse, som Vurderingsstyrelsen har igangsat, skal dog ogsa afdekke, om der
er andre typer af meget skaeve vurderinger end dem, hvor grundverdien er markant
hgjere end ejendomsvardien.

I og med at analysearbejdet stadig er 1 en indledende fase, er det ikke muligt at give
et nermere svar pa, hvorndr der vil vere tale om en meget skav vurdering, men der
vil hovedsageligt blive skelet til vardien i kroner og ere.

Det kan dog bemarkes, at analysen blev pdbegyndt for 100 af de ejerboliger, hvor
grundveardien markant overstiger ejendomsvardien, og hvor forskellen er i den he-
jeste ende. I de fleste sager er der tale om, at datagrundlaget for modelberegnin-
gerne ikke korrekt afspejler det underliggende plangrundlag, eller at der foreligger
datafejl. Det ma dog formodes, at ferre vil blive andret af egen drift, efterhanden
som vardierne bliver lavere.

Det skal understreges, at selv hvis boligejeren ikke far @ndret sin forelobige vurde-
ring, og den efterfolgende matte vise sig at vare for hgj, vil boligejeren vare be-
skyttet af skatterabatten.

4. Vejledning af ejendomsejerne

Folketingets Ombudsmand anmoder endvidere Vurderingsstyrelsen om at redegore
for sin vejledning og eventuelle andre tiltag, der i den forbindelse har veret ivaerk-
sat over for ejendomsejerne.
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Vurderingsstyrelsen har primeert vejledt boligejerne pa vurderingsportalen.dk 1 di-
rekte tilknytning til visningen af de forelgbige 2022-vurderinger. Derudover har sty-
relsen vaeret 1 dialog med centrale interessenter, som har videreformidlet informa-
tion om sa@rordningerne. Vurderingsstyrelsen har desuden sikret, at der i telefonvej-
ledningen er givet samme information, som fremgér pd Vurderingsportalen, herun-
der at der via forskellige speaks ved ke 1 telefonslusen er henvist til forskellige em-
ner pd Vurderingsportalen. Endelig har Vurderingsstyrelsen oprettet en facebookka-
nal, hvor styrelsen har svaret pa boligejernes spergsmal og postet flere opslag om
@ndringsmulighederne.

4.1 Vejledning pa Vurderingsportalen

Vejledning om klage- og @ndringsmuligheder er primert centreret omkring den
side, hvor boligejer kan finde sin forelobige vurdering. Pa siden er det angivet, at
boligejerne, som anfort ovenfor under afsnit 1 og 3 ikke kan klage over den forelo-
bige vurdering, men at de far mulighed for at gere indsigelse og klage, nér de mod-
tager den endelige 2022-vurdering. Der henvises endvidere sarligt til, at der er mu-
lighed for at fa @ndret den forelobige vurdering i serlige tilfelde:

“Din klagemulighed dbner forst, nar du far den endelige vurdering. Men der er en
scerlig mulighed for at fa cendret den forelobige vurdering ved kob, salg, nybyg,
storre ombygninger eller andre cendringer, der giver grundlag for en omvurdering.
Du kan ogsa fd cendret din forelobige vurdering, hvis du kan dokumentere, at der er
en arsag til hel eller delvis fritagelse fra grundskyld eller undtagelse fra vurdering.
Eller hvis du kan dokumentere, at en hajere instans — fx en domstol — har fastsat din
grundveerdi til en bestemt storrelse.”

Herfra henvises til undersider, hvor klage- og @ndringsmulighederne uddybes. I
selve sggeresultatet, hvor boligejer ser sin vurdering, henvises til en FAQ om fore-
lobige vurderinger, herunder klage- og @ndringsmulighederne. Derudover oplyses
telefonnummeret til Vurderingsstyrelsens support. @verst pd Vurderingsportalens
kontaktside henvises ogsa til FAQ’en om forelgbige vurderinger, ligesom der pa
forsiden af Vurderingsportalen er lavet en serlig fremhavelse af @ndringsmulighe-
derne 1 forbindelse med keb/salg.

Se nermere 1 den samlede vejledningsindsats pd Vurderingsportalen i bilag 1
“Den forelobige vurdering - vejledning om klage- og cendringsmuligheder pd vur-
deringsportalen.dk.”

5. Behandling af henvendelse fra ejendomsejere

Folketingets Ombudsmand beder desuden Vurderingsstyrelsen oplyse, hvilke for-
holdsregler myndighederne har taget for at kunne behandle henvendelser fra ejen-
domsejere om @ndringer af den forelebige vurdering, herunder den forventede sags-
behandlingstid for styrelsens besvarelse af sddanne henvendelser.

Vurderingsstyrelsen har forudsat, at de forelebige 2022-vurderinger ville medfere,
at en raekke boligejere ville tage telefonisk og skriftligt kontakt til Vurderingsstyrel-
sen, og at denne kontakt efterfolgende ville indebare manuel sagsbehandling. Pa
den baggrund udarbejdede Vurderingsstyrelsen 1 februar 2023 et sken over det for-
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ventede antal henvendelser samt estimerede gennemlebstiden i1 de situationer, hvor
en boligejer har mulighed for at {4 @ndret en forelabig 2022-vurdering. Hensigten
hermed var at kunne ressourceestimere og allokere arsverk til sagsbehandling og
opgavelesning for perioden 2023-2025.

Ressourceforbruget og det forventede antal henvendelser, som lgbende er blevet
genbesagt, dekker navnlig over salgs- og kebssituationer, som med en vis
usikkerhed blev vurderet til at udgere mere end halvdelen af de forventede
henvendelser i perioden.

Udover ressourceallokering er der arbejdet med en rekke initiativer pé tvers af
Vurderingsstyrelsen for at klargere udstilling af de forelebige 2022-vurderinger og
behandle henvendelser fra boligejerne:

e For at procesoptimere sagsbehandlingen og lette borgerrejsen er der imple-
menteret en automatiseret webblanketlosning til anmodning om @ndring af
den forelebige 2022-vurdering pd Vurderingsportalen, jf. serordningen.

e Der er lobende arbejdet med udvikling og kvalitetssikring i form af udarbe;j-
delse af vejledninger, undervisning, kompetenceudvikling og opfelgning pa
opgavelesningen i driften 1 Vurderingsstyrelsen.

e Mialrettet kommunikation og vejledning til boligejerne, jf. afsnit 4.

6. De iveerksatte initiativer

Endelig anmoder Folketingets ombudsmand om en redegerelse for de initiativer,
der nu vil blive ivaerksat pd omradet, herunder den forventede sagsbehandlingstid
for styrelsens besvarelse af henvendelser fra ejendomsejere om forelagbige ejen-
domsvurderinger.

Vurderingsstyrelsen har igangsat en raekke tiltag for at hjelpe og informere bolige-
jerne:

e [ samarbejde med Skattestyrelsen er Vurderingsstyrelsens telefoniske vej-
ledning suppleret med medarbejdere udlént af Skattestyrelsen. Alt athaengigt
af tidspunkt er 80-100 medarbejdere p.t. dedikeret til telefonisk vejledning.

e Vurderingsstyrelsen har etableret en taskforce, der skal hjelpe de borgere,
der skal kebe eller szlge en ejendom, og som derfor har brug for at fa juste-
ret den forelgbige 2022-vurdering. Der er tale om en fokuseret indsats, som 1
et fast track skal sikre hurtig sagsbehandling. Det er Vurderingsstyrelsens
malsatning at kunne holde en sagsbehandlingstid pa 14 dage 1 salgssituatio-
ner.

e Vurderingsstyrelsen har etableret en serlig enhed, der skal analysere de me-
get skaeve vurderinger, der bl.a. har vaeret omtalt 1 pressen, og hvor grund-
vardien er markant hejere end ejendomsverdien, jf. afsnit 3.3. Pr. 12. okto-
ber 2023 har den s@rlige enhed gennemgéet 4.415 sager med de mest skaeve
vurderinger, hvor grundverdien er markant sterre end ejendomsvardien,
herunder om der foreligger abenlyse fejl. I de fleste tilfalde er der tale om,
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at datagrundlaget for modelberegningerne ikke korrekt afspejler det under-
liggende plangrundlag, eller at der foreligger datafejl, jf. afsnit 3. Vurde-
ringsstyrelsen prioriterer det meget hojt at {4 hdndteret de konkrete sager,
herunder at kommunikere til den enkelte boligejer, hurtigst muligt.

e Vurderingsstyrelsens analyseenhed har sarligt fokus pé at afdekke eventu-
elle ovrige fejl, der kan give anledning til rettelser, herunder 1 forhold til
ejendomme, hvor der kan vere datamassige uhensigtsmaessigheder. Det un-
dersages videre, hvilke muligheder der er for at udsege og evt. @ndre andre
forelobige 2022-vurderinger, fx nye huse 1 dyre omrader, der er vurderet for
hejt, samt hvad de afledte administrative konsekvenser heraf vil vere.

Venlig hilsen

Charlotte Lauritsen
Underdirekter
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Bilag: Den forelgbige vurdering — vejledning om klage- og
aendringsmuligheder pa vurderingsportalen.dk

Forsiden
e Henvisning til side om forelgbig vurdering med info om den saerlige mulighed for at
fa eendret den forelgbige vurdering (1)

e Aktuelt-artikler, herunder artikel om mulighed for gendring ved kab/salg. Publiceret
16. sept. (2)
e Henvisning til FAQ gverst pa kontaktsiden (3)

- O

Ejendomsvurdering og boligskat

Forstd din offentlige ejendomsvurdering, og se, hvad den betyder for din bolgskat

Lavere boligskat for 4 ud af 5 - trods
hojere vurderinger

f——1
Aktuelt
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https://www.vurderingsportalen.dk/
https://www.vurderingsportalen.dk/

Side om forelgbig vurdering med info om a&ndringsmuligheder

(1) linker til denne

Forelobig ejendomsvurdering
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Klagemulighed, nar du far din endelige vurdering

Du kan Ikke kloge over din forelabige vurdering. Men du kon kloge over
den endelige vurdering, ndr den kommer. Inden du far den endelige
vurdering, 10r du 0gsd mulighed for at tekke de dato, som den bygger pd.
Hvis der er fejl, kan du give 0s besked,

Saerlig mulighed for @ndring af den forelobige vurdering

Din kiagemulighed dbner fors:, ndr du 1ar den endelige vurdenng. Men der
er en sarhig mulighed for ar 1a @ndret den forelablge vurdering ved kab,
salg, nybyq, storre ombygninger elfer andre @ndringer, der giver grundiag
for en omvurdering.

Du kan 0gsé 16 andret din forelebige vurdering, hvis du kon dokumentere,
at der er en Arsag til hel eller delvis fritagelse fra grundskyld eller
undiogelse fra vurdering. Eller hvis du kan dokumentere, at en hajere
Instans - fx en domstol - hor fostsat din grundvaerd| M en besfemt
sterrelse.

Laes mere om den sarlige mulighed for ot f6 sendret den forelobige vurdering >



https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/foreloebige-vurderinger/faq-om-foreloebig-vurdering

Sggeresultat pa forelgbig vurdering

Arrenakkevej 11

3300 Frederiksvaerk

Forelobig vurdering

4.514.000kr.  2.118.000 kr.

Dette er den forelebige vurdering, som

@ Hwad betyder din forelobige vurdering for skatten i 20247
(® Hvordan beregnes den forelebige vurdering?
@ Kon du klage over din forelobige vurdering?

Ejer du en ejendom med 2 boligenheder? Laes her

Ejendommens id-oplysninger

Pa sggeresultatsiden:
a) Tydelig markering af telefonnummer

b) Link til underside med FAQ, hvoraf to spgrgsmal/svar handler om muligheden for
a&endring af den forelgbige vurdering. FAQ er trukket ind flere steder, herunder
averst pa kontaktsiden (se afsnit 3)

c) Spegrgsmal/svar om klagemulighed


https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/foreloebige-vurderinger-ejendomssoegning?id=480861

Vejledning om den saerlige mulighed for at f aendret den forelgbige vurdering

ZEndring af den forelobige
vurdering

Du kan ikke klage over den forelebige vurdering. Men der er mulighed
for at a2ndre vurderingen i helt srlige tilfalde.

2024 =kol du besole boligskat of dan offentlige ejendomsvurdering for
2022 - gller i enkelte tilfzlde en ejendomsvurdening for 2023 Men de ar
ikla klar. Darfor betaler du i farsfe omgang en forelabig skaf af en
forelebig vurdering. Nar den endelige vurdering kommer, bliver
boligskotten genberagnet og efterreguizrat.

For de fleste ejgndomme wvil der ikke vere vaesenthg forskel pd den
forelebige og den endelige vurdaring. Men ved kek, salg, nybyg
ombygning og andre starre Endringer kan dar veere brug for at justera
den forelebige vurdaring, 4 den ofspejler udbudsprizen, handelsprisen
elier den nye vaerdi af ej2ndommean efter riybyg, ombygning og andrs
sherre @ndringer

Derfior kan du fi =ndrer dan forelebige vurdening i disse s=riige
situationar. Du kan og=d i3 2=ndret den forelelige vurdering, hivis du kon
dokumentere, at der er en drsog fil fritogetse fra grundskyld eller
undiogelse fra vurdaring. Eller fvis en hejere instans - fx en domsiol - har

fa=tsaf din grundwaerdi til 2n bestamt shamelss

Salg -
Kob e
Mybyg, ombygning og andre steere @ndringer, der giver grundlag for en omvurdering -
Fritogelse fro grundskyld eller undtogelse fra vurdering o
Grundvazrdi fostzat of domstal eller anden hojers instans s

Stadig en forelabig vurdering

Mtar da mya veerdier aer registeret, vil din forelabige boligskor for 2024 bive
genberagnet. Dar er dog fortsat sole om en forzlabig vurdering og et
forelebigt beskatningsgrundlog, som genberegnes o efterreguisras, ndr
den endalige vurdening kommar.

Se, hvad der sker hvorndr, og |=s mene om efferregulering 3


https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/foreloebige-vurderinger/aendring-af-den-foreloebige-vurdering

Akkordeons foldet ud

Salg -~

Hvis den forelebige vurdering er for hey, vil udgifrerne til boligskar se
hojere ud, end de fokrisk blver, ndr den endelige vurdering kommer. Det
kan besvaeriggore et solg. Hvis du vil saige din bolig, kon du derfor f&
&ndret den forelebige vurdering, s den svorer til udbudsprisen omragnet
il 2022-niveau. Det er den pris, som ejendommen ville have haft, hvis den
var sat 1il soig den 1. januor 2022.

Enkelre boliger vurderes i 2023. Hvis det gaider din bolig, skal
udbudsprisen tilbogeindekseres fil 2023-niveau

Ejendomsvaerdien kan kun zndres, hvis den er 20 % hojere eller lavere end udbudsprisen

Ejendomsvardien i din forelobige vurdenng kon andres, hvisdener 20 %
hajere eller lovere end den omregnede udbudspris - oltsd udbudsprisen i

2022-nivecu. Hvis denne betingelse er opfyldt, vil grundvaerdien somtidig
blive endret. Vurderingsstyreisen vil fostsatre en ny forelobig grundvarde

Grundvaerdien kan andres, hvis den er dbenlyst forkert
Hvis din grundvaerdi virker hoj, kon du gere opmaerksom pd det.
Vurderingsstyrelsen vil herefter vurdere, om den er dbenlys: forkert. | s§
fald hor vi mulighed for ot rete den - 0gsd selv om ejendomsvaerdien ikke
er 20 % hojere eller lovere end udbudsprisen.

Sadan gor du

Hvis du ensker ot f& aendrer en forelobig vurdering i forbindelse med et
salg, skal du udfylde en ansegning og vedhafre dokumentation for
udbudsprisen - fx en salgsopstilling. Vi omregner udbudsprisen til 2022-
niveau (eller 2023-niveau i enkelre rifide). Herefer afger vi, om der er
grundiag for en &ndring.

Hvis | er flere ejere, skol alle vaere enige i @ndringen, fords den har
incflydeise pd den lobende skattebasolng for alle ejers.

Ansog om 2ndring of den forelobige vurdering >
Kob ~

Hvis du har kebt ny bolig den 12. september 2023 eller derefrer, kon du f&
andret den forelebige vurdering, 58 den afspejler den fokniske
haondelspris omregnet il 2022-niveou (eller 2023-niveau i enkelte
rifzide). P4 den mdde kan du f& tilposset den forelebige boligskar, indnil
den endelige vurdering kommer, og skaten bliver genberagnet og
eferregulerar.

Ejendomsvaerdien kan kun andres, hvis den er 20 % hojere eller lavere end handelsprisen

Ejendomsvaerdien i din forelobige vurdering kon andres, hvis den er 20 %
hojere eller lovers end den omragnede handelspris - olrsd handelsprisen i
2022-niveou. Hvis denne betingeise er opfyldt, vil grundvaerdien somtidig
blive endret. Vurderingsstyreisen vil fostsaette en ny forelobig grundvaerdi

Grundveerdien kan @ndres, hvis den er dbenlyst forkert

Hvis din grundvaerdi virker hoj, kon du gere opmaerksom pd der.
Vurderingsstyrelsen vil herefter vurdere, om den er dbenlyst forkert. | s
fald bliver den retter - 0gsd selv om ejendomsvaerdien ikke er 20 % hojere
elier lavere end hondelsprisen.



Sadan gor du

Hvis du ensker ot &ndre en forelobig vurdering i forbindelse med kab, skal
du udfylde en onsegning og vedhafte dokumentation for handelsprisen -
fx en kobsaoftale. Vi omregner udbudsprisen 1l 2022-nivecu eller 2023-
niveou. Herefter afgor vi, om der er grundlog for en 2ndring.

Hvis | er flere epere, skol alle vaere enige om a&ndringen, fordi den hor
indflydeise pd den lobende skartebasoliing for alle ejere.

Ansog om @ndring of den forelobige vurdering >

Nybyg, ombygning og andre storre andringer, der giver grundlag for en omvurdering

12024 betaler du som udgangspunkt skar of en forelobig vurdering of
ejgndommen, som den s8 ud den 1. jonuar 2022 (eller 2023 | enkalse
rifaeide). Hvis du sidenhen fix har lovet en ny bygning eller en ombygning,
som hor eget eller s@nket ejendommens vaerdi, vil det ikke fremgd of den
forelobige vurdering.

Nér din endebige vurdening kommer, bliver skotren genberagnet og
eferregulerar. Hvis det viser sig, ot du har besolt for lidt i den forelobige
skat, vil du f& en ekstra opkraevning. Hvis du hor betalr for meget, vil du f&
penge filbage.

Du har mubghed for at # 2ndret din forelobige vurdering, hvis du kan
dokumentere, o din ejendom er blevet 2ndret i et omfang, s& den
almindeligvis ville birve omvurderer.

Det kan fx vaere:

* Nyopstbade ejendomme
* Ejendomme, hvis grundereol er @ndret med mindst 25 m*

® Ejendomme, hvor der er foretoget nedrivning elier om- eller tilbygning,
som kraever byggetiliodelse

¢ Ejendomme, som har lidt vaesentlig skade pd grund of brand, storm,
oversvemmelse eller anden pludseligr opstdet haendelse

¢ Zndret plangrundiog
¢ Frasolg of grundarec!

® Konstarere: forurening.
Lzes mere om &rsager til omvurdering pd skat.dk >

Sadan gor du

Hvis du ensker ot 2@ndre en forelobig vurdering, skal du udfylde en
ansagning og vedhafre dokumensation for ombygningen - fx en
byggetilicdelse.

Hvis | er flere ejere, skal alle give samtykke 1l ndringen, fordi den har
indflydeise pd den lebande skarrebasoling for alle ejere.

Ansog om @ndring of den forelobige vurdering >



Fritagelse fra grundskyld eller undtagelse fra vurdering

Du kon f& @ndret din forelobige vurdering, hvis du kan dokumentere, ot
der er en &rsag til hel eller delvis fritagelse fra grundskyld eller undragelse
fra vurdening - og der ikke allerede er taget heyde for det i din forelobige
vurdenng.

Sddan gor du

Hvis du ensker ot 2ndre en forelobig vurdering, skal du udfylde en
ansegning og vedhaefre dokumensation. Hvis | er flere ejere, skol olie give
somtykke til @ndringen, fordi den har indflydeisa pd den lebende
skartebarolng for alle ejers.

Du kan l2se mere om reglerne for fritogelse fra grundskyld og undtogelise
fra vurdering inde i onmodningsbianketten.

Ls mere, 0g anseq om @ndring of den forelobige vurdering >

Grundvaerdi fastsat af domstol eller anden hojere instans

Du kan f& @ndret din forelobige vurdering, hvis du kan dokumenrere, ot en
hejere inssons har fastsot din grundvaeedi til en bastemt storrelse pr. 1.
jonuar 2022

Enkalre boliger vurderes i 2023. Hvis det gaelder din bolig, skal den hojere
instans have fastsat din grundvaerdi 1l en bestems sterreise pr. 1. jonuor
2023

En hojere instans kan fx vaere et vurderingsankenavn,
Skotreankestyrelsen, Londsskatrereten eller en domstol.

Sadan gor du

Hvis du ensker ot &ndre en forelobig vurdering, skal du udfylde en
ansegning og vedhaefre dokumensation.

Ansog om @ndring of den forelobige vurdering >



Kontaktside med link til FAQ om forelgbige vurderinger

(3) linker hertil

Kontakt

Ring fil os, hvis du har spergsmdl, eller skriv til os via kontaktformulor. Du kaon ogsd sende et brev.

Har du spergsmdil til din
forelabige vurdering?

Fi svor pd ofte stilede spergsmédi am de foreatige

wurdeEn nger ’

Du kan ogsa kontakte os via
kontaktformular

Gdfil kontaicformulor pd skatdk 3

Har du spergsmadal om
ejendomsvurdering eller
baligskat?

Lo 445722216146



FAQ om forelgbige vurdering

3 handler om klage og muligheder for at s&endre den forelgbige vurdering

Fa svar pa dine sporgsmal om
den forelobige vurdering

Hvilke data bygger vurderingen pa? Er tidligere nedslog med? Er
BBR-oplysninger med, hvis de er opdateret for nyligt? Fa svar pd det

og meget mere her
Mvsd setvder do Sorrabge virdensy Sr shatten | 20247 ~
Er du bekymret paz dn forelobige epodomevurdenns. fordi du vil seige &in siendom” ~
Har 3¢ f3et en foreladig elendomsvurdenng, som 32 mener &7 skey? -
Wverier e du 244t 0 nendomeverd 0 en Jruindemedl | dn foreletvge virderiay? v
Hvorfer er dn grundveerd Saere eod dn ependomoemes? -
Kom 2z ba9e over dn Treobige wurdenng? -~
Kot s se de 010, vurdenngerne ygger 247 ~
[r Ser forskel i oo farelobrge 09 S0 exdeine vurderoy? -
Hyordan beregnes den forelabige vurderng? -~
Hvorior sfager den fonmobige vindenng o de alouele saigsprzer nadciogen) v
Wws & har opaateet BER for fviey, er mndringeme 58 med | Sin lovpadme vorderoy® -
£ nedziog i digere virdernger Sievet wderefort #4 den foreiobige vardening? -
Er gen orelobige vurdenng jundizk smidende ved fic en omiliehonden ~
Hvorfer 8 du en varderng for 2022, nér 45 endnu ke tar i8¢t varserngen for 20297 v
Ur & o2 of doe, der sicl Defole bodysha® of on foreledg 2023 murSteay? ~

Fik du ikke svar pd dit spergsmal?

VS G St har spempee ken e S A TII O M

Se vocez Soangzider )



FAQ om mulighed for at sendre den forelgbige vurdering — foldet ud
(a)

Har du faet en forelobig ejendomsvurdering, som du mener er skav? -~

Selvom du hor #et en meget hoj forelebig vurdering, s foiger
boligskatten ikke med op. Hvis din somlede boligskat stiger ved
overgangen fil de nye boligskameragler, #r du nemiig en skaterabat.

Las om skatterabat >

Klogemulighed, ndr din endelige vurdering kommer

Inden du fér den endebge vurdering, for du mulighed for of tjekke de dotg,
som den bygger pd. Hvis der er fejl, kan du give os besked. Nor du hor foet
vurderingen, fr du ogsd mulighed for ot kloge.

Hvis du undrer dig over din forelobige vurdering, er du selvidigelig oitid
velkommen il ot kontakse os. Du kan ringe til os pb 72 22 27 72.

Se vores dbningstider >

(b)

Er du bekymret pga. din forelobige ejendomsvurdering, fordi du vil szlge din ejendom? A

Hvis den forelebige vurdering er for hej, vil udgifterne 1l boligskar se
hejere ud, end de fokrisk blver, nér den endelige vurdering kommer. Det

kan besvaeriggore 2t salg. Derfor er kob 0g salg en of de saerige
situationer, hvor du kan f& andret din forelobige vurdering.

Hvis din ejendomsmaegler forventer at kunne salge din bolig il en pris,
der ofviger mere end 20 % fro den forelobige vurdering, kan du onmode
om at f& @ndret den

Kober du en ejendom, kon du ogsé f& @ndret vurderingen

Det somme gaelder for dig, der keber en ejendom il en pris, der ofviger
mere end 20 % fra den forelebige vurdering. Her hor du ret til ot f& aendret
den forelebige vurdering til den pris, du har kobt egendommen for.

Lzs mere om de srlige situationer, hvor du kon f8 2ndret din forelobige vurdering. Du kan 0gsé se, hvordon N
du anmoder om at fa vurderingen @ndret.

()

Kan du klage over din forelobige vurdering? -~

Du kan ikke klage over din forelebige vurdering. Men du kan kiage over
den endelige vurdering, ndr den kommer.

Inden du fér den endelige vurdering, fér du 0ogsa mulighed for at tiekke de
data, som den bygger pd. Hvis der er fejl, kan du give os besked.

Vi forventer ot udsende de endelige vurderinger fra 2025.

Lzes mere om dine klogemuligheder



Artikel om klage over 2022-vurdering og mulighed for at eendre den forelgbige vurdering

Klage over 2022-vurdering

Din klagemulighed abner ferst, nar du far den endelige 2022-
vurdering. Men der er mulighed for at fa a2ndret den forelobige
vurdering i saerlige situationer.

Din klagemulighed abner, ndr du far din endelige 2022-vurdering. Inden
du fér den endelige vurdering, fér du mulighed for at tiekke de
oplysninger, din vurdering vil bygge pd. Hvis du er enig i data, skol du ikke
gere noget. Er du uenig, kan du give os besked ved at sende en indsigelse.

Vi forventer at udsende de endelige vurderinger fra 2025.

Saerlig mulighed for andring af den forelebige vurdering

Din klagemulighed dbner farst, ndr du far den endelige vurdering. Men der
er en szerlig mulighed for at f a2ndret den forelebige vurdering ved keb,
salg, nybyg, sterre ombygninger eller andre aendringer, der giver grundlag
for en omvurdering.

Du kan ogsd fa sendret din forelebige vurdering, hvis du kan dokumentere,
at der er en drsag til hel eller delvis fritagelse fra grundskyld eller
undtagelse fra vurdering. Eller hvis du kan dokurnentere, at en hajere
instans - fx en domstol - har fastsat din grundvaerdi til en bestemt
starrelse.

Lzes mere om den saerlige mulighed for at fa s2ndret den forelebige vurdering >

Har du faet en forelebig vurdering, som du mener er
skaev?

Selvom du har faet en meget hej forelebig vurdering, sa falger
boligskatten ikke med op. Hvis din samlede boligskat stiger ved
overgangen til de nye boligskatteregler, far du nemlig en skatterabat.

Lzes mere om, hvorfor skatten ikke felger med op, selvom vurderingerne er steget 3
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https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/klage-over-ejendomsvurdering/klage-over-2022-vurdering
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