Handtering af egendomme, hvor grundvaerdien er mar-
kant hgjere end ejendomsveerdien i den forelgbige vur-
dering

I forbindelse med udsendelsen af de forelobige vurderinger, har det vist sig, at der er et
antal ejendomme, hvor grundverdien er markant hojere end ejendomsveardien.

Nedenfor gennemgis den proces, som vil blive udrullet i Vurderingsstyrelsen i forbin-
delse med hdndteringen af disse ejendomme af egen drift (revision). Det vil svare til hind-
teringen af de sdkaldt meget skave vurderinger. Nedenstiende proces gennemfores,
selvom ejendomsejeren ikke henvender sig til Vurderingsstyrelsen. Ejendomsejere, der
henvender sig til Vurderingsstyrelsen om meget skave vurderinger, vil blive behandlet pa
samme vis som ved de skave vurderinger, som Vurderingsstyrelsen selv identificerer, jf.
nedenstdende proces.

Det er Vurderingsstyrelsens umiddelbare vurdering, at de sakaldt meget skave vurderin-
ger er en delmangde af gruppen af ejendomme, hvor grundvardien overstiger ejendoms-
vardien, dvs. hvor grundverdien 1 kroner markant overstiger ejendomsveerdien. Det er i
vid udstrakningen sammenfaldende med ejendomme, hvor grundvardien 1 kroner er me-
get stor. I disse tilfelde er der tale om, at grundvardien er fastlagt ud fra den bedst mu-
lige/potentielle anvendelse.

For de meget skave vurderinger vil der primeart vere tale om, at det er grundvardien, der
er for hoj, da der vil vaere tale om en overvurdering af den mulige anvendelse eller udnyt-
telse af grunden. I nogle tilfzelde vil der dog ogsa vzare tale om, at den forelobige ejen-
domsverdi er for lav.

Eksempelvis kan der vere tale om markant for mange forudsatte udstykningsmuligheder,
markant for hej forudsat udnyttelsesgrad eller markant forkerte forudsatte anvendelses-
muligheder. Det vil 1 alle tilfaldene medfore markant for heje grundveerdier.

Screening

Der vil blive foretaget en hurtig screening af samtlige ejendomme, med henblik p4 at fra-
sortere ejendomme, hvor grundvardien ikke ser ud til at vaere markant forkert. Dette vil
ske 1 to step.
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Forst vil der blive sorteret pa veerdi, saledes at alle ejendomme, hvor grundvardien er (1)
under 0,5 mio. kroner eller (2) afviger med mindre end 3 mio. kroner fra ejendomsveer-
dien, frasorteres. Denne del vil ske automatisk.

Pa de resterende ejendomme (de ejendomme, som ikke tages ud ifm. Den automatiske
udsegning) foretages der manuelt en screening, hvor sagsbehandleren foretager en umid-
delbar vurdering af, om grundvardien er meget skav og dermed dbenlyst forkert. Er det
ikke tilfzldet, frasorteres ogsa disse ejendomme. Den manuelle screening starter med de
storste afvigelser (grundverdi storre end ejendomsvardi) og/eller storste grundvaerdi.
Herefter arbejdes nedad. Dermed sikres, at de mest markant afvigelser handteres forst, da
tiden til at indleese korrigerede forelobige vurderinger i beskatningssystemerne er begran-

set.

Konkret manuel handtering

Ejendomme, der ikke er frasorteret i forbindelse med den indledende screening ovenfor,
vil blive handteret manuelt. Her vil sagsbehandleren overfladisk kortlegge, hvorvidt der
er fejl i grundlaget for vurderinger, herunder om der er fejl i modelberegningen.

Sagsbehandleren vil blandt andet se pa, om plandata er indberettet korrekt i forhold til
gxldende plangrundlag, og hvorvidt plandata er indlaest korrekt 1 vurderingsmodellen.
Endvidere vil sagsbehandleren se pd, om BBR stir korrekt 1 systemet, herunder om BBR
eller plandata er dbenbart forkert.

Endvidere vil sagsbehandleren forholde sig til, om modellen har beregnet korrekt, herun-
der sarligt om der er taget korrekt hojde for store arealer, antallet af udstykninger eller
hvor plandata er anvendt skavt.

Der vil vare sarligt fokus pd kendte problemstillinger, herunder udstykningsmuligheder,
naturbeskyttelseslinjer og andre begraensninger i anvendelse.

Der vil ikke vare tale om sagsbehandling pa samme niveau, som for de endelige vurderin-
ger. Inden de endelige vurderinger udsendes, vil alle disse ejendomme blive omfattet af
manuel sagsbehandling.

Det er vigtigt at vaere opmarksom p4, at de endrede vurderinger fortsat vil vare forelo-
bige, jf. det vedtagne lovforslag. Det skal ses i lyset, at boligejerne er beskyttede af skatte-
rabatten. Eneste undtagelse, hvor den forelobige vurdering potentielt kan have privatoko-
nomiske konsekvenser er ifm. til salg- og kebssituationer. I disse situationer har ejen-
domsejeren en sarlig adgang til at fa rettet den forelobige vurdering.
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